UBND XA MAI PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HDPTD QUY HOACH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 01 /TB-HPTD Mai Phy, ngay 04 thangi1 ndam 2025

THONG BAO THAM PINH
Quy hoach va ban hanh quy dinh quan ly quy hoach theo quy hoach chi tiét
xay dwng ty 1€ 1/500 Khu néng nghiép cdng nghé cao Phu Luu

Kinh giri: Uy ban nhan dan xa.

Ngay 09/9/2025, Hoi d¢ong tham dinh nhiém vu quy hoach, quy hoach d6
thi va nong thdn thugc tham quyén phé duyét caa Uy ban nhan dan xa nhan
dugc To trinh s6 0909.01/2025/TTr-VA cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
va Phét trién Thuong mai Viét An vé viéc dé nghi tham dinh, phé duyét Quy
hoach chi tiét xay dung ty I& 1/500 Khu néng nghiép céng nghé cao Phu Luu.

Can ct Luat Quy hoach do thi va nong thon so 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi quyét sé 1665/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cia UBTVQH
vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cp x4 caa tinh Ha Tinh nim 2025;

Can ct cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va néng thon; s6 178/2025/NP-
CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach d6 thi va
nong thon;

Can ct Quyét dinh s 1363/Qb-TTg ngay 08/11/2022 cua Thu tudng
Chinh pht phé duyét quy hoach tinh Ha Tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can ctr Cac Thong tu cua Bo Xay dung: sé6 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 Ban hanh Quy chuan ky thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung -
QCVN 01:2021/BXD; s6 16/TT-BXD ngay 30/06/2025 Quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

Can ctr cac Quyét dinh cua UBND tinh: S& 601/QD-UBND ngay
16/03/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Loc
Ha; s6 1476/QD-UBND ngay 14/06/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach xay dung vung huyén Loc Ha dén nam 2035, tim nhin dén nam 2050; s6
14/QD-UBND ngay 16/05/2022 Chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu Dy an Khu ndng nghiép cdng nghé cao Phu Luu cua Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh va Phat trién Thuong mai Viét An; s6 28/QD-UBND



ngay 17/06/2025 Chap thuan diéu chinh Chu trwong dau tu déng thoi véi chap
thuan nha dau tu Dy &n Khu ndng nghiép céng nghé cao Phu Luu tai x& Phu
Luu, huyén Thach Ha (Chtng nhan lan dau: ngay 16/05/2022, Biéu chinh lan
thir nhat: ngay 17/06/2025);

Can ctr cc Quyét dinh cia UBND huyén Loc Ha: S6 678/QD-UBND ngay
23/02/2023 vé viéc phé duyét 6 an va ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 &n
Quy hoach chung xay dung xa Phu Luu, giai doan 2021-2030 (ty 1¢ 1/.5000); s6
6108/QD-UBND ngay 27/12/2024 vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi
tiét Khu ndng nghiép cong nghé cao Phu Luu, ty 1& 1/500;

Can ctr Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 27/08/2025 cua UBND x& Mai
Phu vé viéc phé duyét Biéu chinh nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 Khu ndng nghiép cong nghé cao Phu Luru.

Cong van sd 5675/SXD-QHKT, ngay 28/10/2025 cua sé Xay Dung vé
viéc y kién vé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu néng nghiép cong
nghé cao Phu Luu.

Sau khi nghe béo céo cuia don vi tu van lap quy hoach, Cong ty TNHH dau
tu KD va phat trién thuong mai Viét An, cac quy dinh cua phéap luat cé lién
quan, Hoi dong tham dinh quy hoach bao céo két qua tham dinh B an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu néng nghiép céng nghé cao Phu Luu
nhu sau:

PHAN 1: THONG TIN CHUNG VE QUY HOACH

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu néng nghiép
cong nghé cao Phu Luu.

2. Co quan td chirc 1ap quy hoach: Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh va
Phat trién Thuong mai Viét An.

3. Pon vi tw van lap quy hoach: Cong ty ¢6 phan R&D Quy hoach.
4. Thanh phan ho so: (C6 ho so kém theo)

PHAN 2: NOI DUNG QUY HOACH

1. Vi tri, ranh gié¢i, quy md quy hoach

a) Vi tri: Khu vuc 1ap quy hoach thudc xa Mai Phy, tinh Ha Tinh

b) Pham vi ranh gioi:

- Phia Bic: giap Khu dat néng nghiép.

- Phia Pong: giap Khu dat ndng nghiép.

- Phia Tay: giap Tuyén PH.71 duong Hong Loc - Phi Luu.

- Phia Nam: giap Khu dat ndng nghiép.



c) Quy mé:

Dién tich lap quy hoach khoang: 77.105,15 m2 (7,71ha).

Dién tich khu dat nghién cttu hoan tra va dau ndi: 2.727,58m? (0,27ha).
2. Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung x4 Phu Luu (nay 14 xd Mai Phu),
giai doan 2021-2030 (ty 1€ 1/5000) da dugc UBND huyén Loc Ha phé duyét tai
Quyét dinh s6 678/QD-UBND ngay 23/02/2023 va Diéu chinh Quy hoach xay
dung ving huyén Loc Ha dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 d3 duoc
UBND tinh phé duyét tai quyét dinh s6 1476/QD-UBND ngay 14/06/2024.

- Tao dung Khu ndng nghiép cong nghé cao, trién khai cac hoat dong
nghién ctu, san xuat va ché bién ndng san tap trung, ap dung cong nghé khoa
hoc hién dai tién tién; san xuat néng nghiép co ning suat, chat lugng, hiéu qua
va stirc canh tranh cao; dam bao moi truong sinh thai.

- Gop phan phat trién kinh té - xa hoi x& Mai Phuy ciing nhu tinh Ha Tinh.
3. Tinh chat:

La Khu ndng nghiép cong nghé cao, trién khai cac hoat dong nghién cau,
san xuat va ché bién néng san tap trung, ap dung cdng nghé khoa hoc hién dai.

4. Quy hoach sir dung dat (C6 Bang tong hop sir dung dat kém theo)

5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

5.1 Quy hoach hé thong giao thong

Cao do khong ché mang ludi giao théng va chi gisi xay dyng theo ban vé
quy hoach.

5.2. Chuan bi k¥ thuat

a) San nén: Cao d6 san nén tir 2,8m = 3,2m dam bao khap ndi cao d6 hién
trang cac tuyén duong giao thong hién trang. Do dbc san nén dam bao thoét
nudc tu chay 1=0,004.

b) Thoat nudc mua

Hé théng thoat nudc mua 1a hé thong thoat nudc riéng hoan toan voi hé
thong thoat nudc thai, thiet ké dam bao thoat nuac triét dé trén nguyén tac tu
chay.

5.3. Cép nudc:

Téng nhu cau cap nude 310,59 m*/ngay. Ngudn nudc du kién ldy tir duong
ong hién trang nam trén duong PH.113, nguon nudc tir nha may nudc Cu Lay,
x& Thuan Thién.

5.4. Thoat nudc thai va vé sinh méi truong



Téng nhu cau thai nude 1a 18,93 m*/ ngay.

Hé théng thoat nudc thai thiét ké riéng véi hé théng thoat nude mua. Cac
tuyen Cong thoat nudc thai s¢ du’oc bd tri trén hé co du:ong kinh D200mm, két
Cau bang céng BTCT ly tam dtc sin, d6i véi tuyén dng nudc thai c6 ap ding
6ng HPDE.

Nudéc thai duoc xt Iy tai tram xir Iy nuwoc thai cong suat 20m®/ng.d, dit tai
vi tri cdy xanh; nudc thai dugc xur 1y dat cot A theo QCVN 40-2011/BTNMT
trude khi dugce dua ra hé thong thoat nude mua dé thai ra moi trueong (séng Tru).

Chét thai ran phat sinh trong khu vuc duoc thu gom, tap két va van chuyén
vé khu xir Iy chat thai chung cua xa.

5.5. Cép dién, chiéu sang:

Téng phu tai cua dy &n : 237,73 kVA

Luéi dién trung thé: Ha ngam tuyén cap ngam 10kV cap dién cho cac tram
bién ap trong ranh gidi thiét ké. Biém dau noi dién 10kV s€ dugc thoa thuan voi
co quan quan 1y chuyén nganh trong giai doan 1ap du an dau tu. Tuyén dién xay
méi vao khu nghién cuau thiét ké dy kién su dung cép ngam 10kV —
XLPE/PVC/PVC/Cu 70mm? lam tuyén duong truc.

5.6 Ha tang vién théng thu dong

Téng sb thué bao: 24 thué bao.

5.7. Giai phap bao vé méi truong
Panh gia, du bao tac dong dén méi truong. DE xuat cac bién phap giam thiéu
thién tai, 6 nhiém dén méi trudng nudc, khéng khi, kiém soat 6 nhiém do chat
thai rin,...trong khu vuc quy hoach.

PHAN 4: KET QUA THAM PINH

1. Viéc tuan thu trinh tu, thu tuc 1ap quy hoach d6 thi va néng thon

Ho so Quy hoach va ban hanh quy dinh quan ly quy hoach theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu n6éng nghiép céng nghé cao Phu Luu dugc lap
dam bao dung quy dinh cta phap luat.

2. V& viéc dap ung cac diéu kién cua to chic 1ap quy hoach chi tiét:

Pon vi tu van lap d6 an diéu chinh va céc c& nhan thiét ké quy hoach du
diéu Kién nang luc theo quy dinh:

3. Can ctr lap quy hoach d6 thi va ndng thén bao dam dang quy dinh caa
phap luat:

- Két qua 13y y kién tai khu dan cu 18/18 dong y sau khi duoc tiép thu, giai
trinh mot s6 thac mac nhu tao céng an viéc lam cho nhén dan, thoéa thuan ho tro



phai phll hgp dé nhan dan co diéu kién séng tét hon, cac hé théng muong phai
hoan tra dé nhan dan san xuat tai cac vung khac. Kem bién ban lay y kién cua co
quan, to chtrc va dai dién cong dong dan cu lién quan.

- Céc thanh vién hoi dong da nhét tri 8/8 ddng y thong qua sau khi cd y
kien giai trinh bang van ban theo d¢ xuat caa cac thanh vién trong hoi dong.

Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu ndng nghiép cong nghé
cao Phu Luu thé hién dung quy chuan, tiéu chuan, quy dinh hién hanh, dam
bao du dieu kién phé duyét.

Kinh d& nghi UBND xa xem xét, quyét dinh ..,

Noi nhgn: TM. HOI PONG

- Nhu trén;
- Luu: VT, HDTD, KT.

PHO CHU TICH UBND XA
Nguyen Xuén Bac
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