_ UBND XA MAIPHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TO THUC HIEN CAC DU AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THEO QP 938

S6:28 /IBC-TDA

Mai Phu,ngay 28 thangio nam 2025

BAO CAO
Ra soat va xin chip thuin chii treong ndi dung diéu chinh
cuc by Quy hoach chung xay dung xa Thach My va xa Phu Luu,
giai doan 2021-2030, ty 1€ 1/5000

I. CAN CU PHAP LY

- Can cir Lut Xay dyng s6 50/2014/QH13 ngdy 18/6/2014; Luat sira doi,
bo sung mot so diéu cua Luat Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va néng thén sd 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024;

- Can cu Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctua Chinh phu
ban hanh Quy dinh chi tiét mot sd diéu ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé viéc Sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thuge linh vye quan Iy nha nudce cua Bo Xay
dung; Nghi dinh sO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh Ve phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cap trong linh
vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can clr Thong tu ciia B Xay dung: sO 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
vé viéc ban hanh “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung”; Thong
tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh Quy dinh chi tiét mot so dicu

ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu sé 17/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 Ban hanh dinh mutc, phuong phap lap va quan ly chi phi cho hoat
dong quy hoach do thi va nong thon,;

- Can ctr Théng tu sb 04/2025/TT-BNV ngay 07/5/2025 cua B Noi Vu
Quy dinh muc luong cua chuyén gia tu van trong nude lam co s cho viée xac
dinh gia goi thau.

- Can cur Thong tu s6 35/2023/TT-BTC ngay 31/5/2023 cua Bo Tai chinh
Quy dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va st dung phi tham dinh cac do6 an
quy hoach;

- Cin cir Quyét dinh s6 2396/QD-UBND ngay 02/6/2023 ciia UBND
huyén Loc Ha vé viéc phé duyét do6 an va ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 an
Quy hoach chung xay dung xa Thach My, giai doan 2021-2030 (ty 1¢ 1/5000);

- Cin clr Quyét dinh s6 678/QD-UBND ngdy 23/02/2023 cua UBND
huyén Loc Ha vé viéc phé duyét d6 an va ban hanh Quy dinh quén 1y theo d6 an
Quy hoach chung xay dung xa Phu Luu, giai doan 2021 - 2030 (ty 1€ 1/5000);

- Can cir Quyét dinh s6 61/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cia UBND



tinh Ha Tinh vé viéc Quy dinh v& trinh ty, thu tuc 1ap, tham dinh, phé duygét,
cong bd diéu chinh cuc bo quy hoach d6i voi cac quy hoach thudc tham quyén
phé duyét cia UBND tinh do Uy ban nhan dan cép x4 to chirc 1ap.

- Cén ctr Van ban s6 3771/SXD- -QHKTo ngay 30/7/2025 ctua S¢ Xay dung
ngay 30/7/2025 vé viéc huéng din mot sd ndi dung trong cong tac lap, thAm
dinh, phé duyét quy hoach do thi va nong thon trén dia ban tinh Ha Tinh.

II. LY DO VA SU CAN THIET

Quy hoach chung xdy dung xa Thach My, giai doan 2021-2030, ty 1¢
1/5000 va Quy hoach chung xay dung xa Phu Luu, giai doan 2021-2030, ty 1&
1/5000 duge UBND huyén Loc Ha phé duyét tai Quyét dinh s 2396/QD-UBND
ngay 02/6/2023 va s6 678/QD-UBND ngay 23/02/2023. Theo d6, x4 Mai Phu da
trién khai dau tu xdy dung, quan 1y quy hoach, quan ly hoat dong xay dung trén
dia ban theo Quy hoach dé duoc duyét; trién khai lap cac quy hoach chi tlet dua
trén Quy hoach dam bao su théng nhat, xuyén sudt; dap tmg dugc nhu cau phat
trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

Hién nay, xd Mai Phy, tinh Ha Tinh dang trién khai thuc hién Xay dung va
phat trién thanh xa c6 quy mo phu hop, ha tang dong bo, timg budc hién dai,
thong minh. Tuy vay, qua trinh thuc hi¢n da ra soat véi Quy hoach duogc phé
duyét, UBND xa Mai Phy nhén thdy mot s6 noi dung chua phu hop voi diéu kién
thuc té hién nay nhu: chic nang, quy mo, vi tri cia mot s6 quy hoach sur dung
dat, cong trinh chua phu hop, néu trién khai s& gy lang phi vé nguon luc va anh
hudéng dén tinh kha thi thyc hién du an...

Pé c6 co so trién khai xay dung cac du an, cing nhu dam bao su théng
nhat trong cong tac quan ly quy hoach, nang cao chat luong quy hoach, thao go
nhitng vuéng mic trong cong tic xay dung trén dia ban thi viéc thuc hién diéu
chinh cuc b0 “Quy hoach chung xdy dung xa Thach My, giai doan 2021-2030, ty
I¢ 1/5000 va Quy hoach chung xdy dung xa Phu Luu, giai doan 2021-2030, ty I¢
1/5000” 14 hét strc can thiét.

I1I. NOI DUNG RA SOAT CAN PIEU CHINH CUC BO

Thyc hién chinh quyén 02 cép ke tir ngdy 01/7/2025, sau khi ra soét lai
nhu cau va dinh hudng phat trién kinh t€ - xa hoi cua xa trong nhimg nam ti€p
theo, phong Kinh té kinh d€¢ nghi Uy ban nhan dan x& cho phép diéu chinh cuc
bd Quy hoach chung xay dung xa Thach MY, giai doan 2021-2030, ty 1¢ 1/5000
va Quy hoach chung xay dung xa Phu Luu, giai doan 2021-2030, ty 1¢ 1/5000,
cu thé nhu sau:

1. Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xiy dung xi Phu Luwu, giai
doan 2021-2030, ty 1€ 1/5000:

1.1. Diéu chinh cuc bo dét tai thon Thai Hoa

- Biédu chinh khoang 1&'3,4ha tir dat trong trot khac va dat chuyén trdng laa
nudc thanh dat dy trit phat trién.

- Ly do diéu chinh: Diéu chinh dat tai khu virc ndy dé co quy dit phat trién
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khu hd tro san xuét cho xa (két hop véi khu dat gan ké tai xa Thach My cii). Phu
hop véi dinh hudng phat trién ctia xa Mai Phy mai.

12 BiéuNChinh cuc bo dit tai thon Thanh M¥ (phia Tay Bic truong PTTH
Nguyén Van Tro61)

- Biéu chinh khoang 2,6ha tir dt xay dung cac chirc nang khac thanh dét &
nong thon.

- Ly do diéu chinh: xay dung khu dan cu dong bo vé ha tang k¥ thuat nhu
giao thong, dién, cép thoat nudc, vién thong, chiéu sang va ha tﬁng xa ho1, hinh
thanh cac khu & hi¢n dai, van minh. Ngoai ra, viéc phat trién cac khu dan cu méi
cling gop phan nang cao gia tri bat dong san, tao ngudn thu ngan sach tir dat. Phu
hop véi dinh huéng phat trién ctia x3 Mai Phy méi.

1.3. Piéu chinh cuc bo dét tai thon Thanh My (phia Pong Nam truong
PTTH Nguyén Vin Trdi)

- Piéu chinh khoang 1,08ha tir dt chyén trong lGa thanh dat xay dung céc
chtrc nang khac.
- Ly do diéu chinh: két hop véi khu dat quy hoach xay dung cac chirc ning

khac két ndi voi tuyén duong DH 112 dé tr¢ thanh mot khu thwong mai dich vu
c6 quy mo nham kéu goi dau tu dé phat trién kinh té xa hoi cho dia phuong.

1.4. Piéu chinh cuc bo dat tai thon Pong Chau (ving Pong Con — Pong
Chau)

- Piéu chinh khoang 0,55ha tir dy trir phat trién khac thanh dat & nong
thon.

- Ly do diéu chinh: két hop voi quy dét & hién trang doc tuyén duong DH
112 dé xay dung khu dan cu dong bo vé ha tang ky thuat nhu giao thong, dién,
cap thoat nudc, vién thong, chiéu sang va ha ting xa hoi, hinh thanh cac khu &
hién dai, vdn minh. Ngoai ra, viéc phat trién cac khu dan cu méi cling gop phan
nang cao gia tri bat dong san, tao ngudn thu ngan sach tir dat. Phu hop véi dinh
huéng phat trién ciia xi Mai Phu méi.

15 Dién chinh cuc b dat tai thon Pong Chau (ving Pong But, Pong
Chuyén Vu - bong Chau)

- biéu chinh khoang 1,6ha tir dy trit phat trién khac thanh dat ¢ nong thén.

- Ly do diéu chinh: két hop voi quy dait ¢ hién trang doc tuyén duong BH
112 dé xay dung khu dan cu dong bd vé ha tang ky thuat nhu giao thong, dién,
cap thoat nudc, vién thong, chiéu sang va ha tang xa hoi, hinh thanh cac khu &
hién dai, van m1nn. Ngoai ra, vi¢c pha} trién cac khu dan cu moi cling gop phan
nang cao gia tri bat dong san, tao nguén thu ngan sach tir dat. Phu hop voi dinh
hudng phat trién cua xa Mai Phu mai.

1.6. Diéu chinh tuyén duong lién thén LTO02 thanh tuyén lién xd LX02A
(kéo dai tuyeén duong LX02).

- Chiéu dai tuyén: 2,42km;;
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‘ - Quy md tuyén duong da quy hoach: nén duong 9,0m, mat du(‘)’ng 6,0m,
1€ duong 2x1,5m; di€u chinh thanh pén duong 10,0m, mat duong 7,0m, 1€ duong
2x1,5m; hanh lang giao thong chuyén tir 2x5,0m 1én 2x10,0m.

- Piém dau tuyén tai Tran Qudc Dau (d8), diém cudi tuyén tai DH 112
- Ly do diéu chinh: Piéu chinh quy mo tuyen duong thanh tuyén dudng

lién x4 nham tao sy két ndi cho khu vuc phia Bic va khu vyuc phia Nam cua x3
Mai Phy, phu hop véi dinh hudng phat trién cua xa.

1.7. Biéu chinh mit cit dudng giao thong lién thén, truc thon.

- Diéu chinh bé rong tuyén duong tir 17,0m 1én 17,5m gdm long duong
5,5m, lé duong 2x1,0m, hanh lang giao thong 2x5,0m.

- Ly do dicu chinh: Sau khi thyc hién Nghi quyét s6 1665/NQ-
UBTVQHI15 sap xép cac BPVHC cap xa cua tinh Ha Tinh ndm 2025, xa Mai Phuy
dugc thanh lap trén vi¢c sap nhap 4 xa (xa Mai Phy, xa Ihach Chau, xa ‘Thach
My, xa Phu Luu cta huyén Thach Ha), sau khi sap nhép can dong b ha tang ky
thuat dé dau tu xay dung.

2. Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xiy dung xa Thach My, giai
doan 2021-2030, ty 1¢ 1/5000:

2.1. Biéu chinh cuc bd dat tai thén Pai Yén

- Piéu chinh khoang 6,52ha tir dat trong trong lta nudc thanh dat & nong
thon.

- Ly do diéu chinh: két ‘hop vai quy dat & doc tuyén duong PH 1 12 dé xay
dung khu dan cu dong bd vé ha tang k¥ thuat nhu giao thong, dién, cdp thoat
nuéc, vién thong, chiéu sang va ha tang xa hoi, hinh thanh cac khu ¢ hién dai,
van minh. Ngoai ra, viéc phat trién cac khu dan cu moéi cling gop phan nang cao
gia tri bat dong san, tao nguoén thu ngan sach tur dat. Phu hop voi dinh huong
phat trién cuia xa Mai Phu mai.

2.2. Diéu chinh cuc b¢ dat tai thon Hiru Ninh

- Piéu chinh khoang 1,8%ha tur dat try so co quan — cong trinh sy nghiép,
dat cong cong, dat cay xanh cong vién, thé duc thé thao thanh dat an ninh.

- Ly do diéu chinh: sau khi thue hién chinh quyén 2 cap, hién nay tru so
UBND, dai tuong ni¢m li€t sy, san theé thao xa Thach My (cti) khong con nhu
cau su dung. Viéc di€u chinh sang dat an ninh (dat cho cong an PCCC) dé phuc
vu cho cong tac phong chay va chira chay tai dia phuong s€ giup khai thac hiéu
qua quy dat.

2.3. Piéu chinh cuc bo dat tai thén Tay Giang (tai khu vuc Pong Tién)

- ,Diéu chinh khoang 34,0ha tir dat ‘tr(k)ng lua nudc, dat nong nghiép khac
thanh dat cong nghiép, TTCN va lang nghé va dat du trir phat trién.
- Ly do diéu chinh: Hién nay, trén dja ban xd Mai Phu chua c6 khu vuc hd

trg san xut dé phuc vu cho cic nganh nghé hd trg nong nghiép, vi vay khi diéu
chinh thanh dat cong nghiép, TTCN va lang nghé hét strc can thiét. Mat khac,
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diéu qhinh dat tai khu,vu’q na‘l}{ dé c6 quy dat du trit cho khu hd trg san xudt cho
Xa (ket hop voi khu dat gan ké tai xa Phu Luu cii). Phu hop v6i dinh huéng phat
trién cua xa Mai Phu mai.

2.4. Piéu chinh cuc bo dit tai thon Ty Giang (khu vic Pong Sim)

- ,Diéu chinh khoang 2,2ha tir dit trdng lua nudc, dit néng nghiép khac
thanh dat & nong thon.

- Ly do diéu chinh: ket hop véi quy dat ¢ doc tuyén duong moi dé xay
dung khu dan cu dong bd vé ha tang k¥ thuat nhu giao thong, dién, cp thoat
nude, vién thong, chiéu sang va ha tang xa ho1, hinh thanh cac khu‘ o hién dai,
van minh. Ngoai ra, viéc phat trién cac khu dan cu moi cling gop phan nang cao
gia tri bat dong san, tao nguén thu ngén sach tu dat. Phu hop voi dinh hudng
phat trién cua xa Mai Phu mai.

2.5. Diéu chinh cuc b6 dat tai thon Tan Phi

- Diéu chinh khoang 2,5ha tir dat trf)ng lta nudec, dét nong nghiép khac,
dat xay dung cac chirc nang khac thanh dat ¢ nong thon, dat cay xanh, thé duc
thé thao.

- Ly do diéu chinh: két hop véi quy dat & doc tuyén duong moi dé xay
dung khu dan cu dong bo vé€ ha tang ky thuat nhu giao thong, dién, cap thoat
nudc, vién thong, chi€u sang va Wha tang xa hoi, hinh thanh cac khu‘é hién dai,
van minh. Ngoai ra, viéc phat trién cac khu dan cu moéi cling gop phéan nang cao
gia tri bat dong san, tao ngudn thu ngan sach tur dat. Phu hop voi dinh hudng
phat trién cuia xa Mai Phu mai.

2.6. Piéu chinh mit cit dudng giao thong lién thon, truc thon.

- Piéu chinh bé rong tuyén duong tir 16,0m 1én 17,5m gdm 10ng dudng
5,5m, lé duong 2x1,0m, hanh lang giao thong 2x5,0m.

- Ly do dicu chinh: Sau khi thyc hién Nghi quyét s6 1665/NQ-
UBTVQHI1S5 sdp xép cac PVHC cap xa cua tinh Ha Tinh ndm 2025, xa Mai Phu
dugc thanh lap trén vi¢c sap nhap 4 xa (xa Mai Phuy, xa Thacl} Chau, xa ‘Thach
MJ, xa Phu Luu cua huyén Thach Ha), sau khi sap nhép can dong bo ha tang ky
thuat dé dau tu xay dung.

2.7. biéu chinh kéo dai tuyén dwong tir thon Phii My dén thon Tay Giang
tai vung Dong Tién (duong lién thon, truc thon).

- Chiéu dai tuyén: 0,8km;

- Quy mb tuyén duong 17,5m goém long duong 5,5m, 1& duong 2x1,0m,
hanh lang giao thong 2x5,0m.

- Ly do diéu chinh: kéo dai tuyén duong thanh tuyén duong lién thén, truc
thon nham tao sy két noi cho khu vuc phia Dong va khu vue phia Tay cua xa
Thach My cii, phu hop vé1 dinh hudng phat trién cua xa.

2.8. Piéu chinh kéo dai tuyén dudng tir thon Tan Phi sang xi Thach Chau
cli (duong lién thon, truc thon).



- Chiéu dai tuyén: 0,25km;

- Quy mé tuyén duong 17,5m gbém long duong 5,5m, 1& duong 2x1,0m,
hanh lang giao thong 2x5,0m.

- Ly do diéu chinh: kéo dai tuyén duong thanh tuyén duong lién thon, truc
thén nham tao sy két noi cho khu vuc xa Thach My cii va khu vyc cua xa Thach
MY cii, phu hop véi dinh hudng phat trién cia xa.

2.9. Piéu chinh,b(;) sung tuyén muong thuy loi tai thon Lién Giang (tuyén
muong thuy g1 trén cong Co Ngua).

- Chiéu dai tuyén: 0,8km;

- Ly do diéu chinh: kéo dai tuyén muong thity loi nham nang cao kha ning
ti€u thoat nudce cho khu vuce thon Lién Giang.

IV. KIEN NGHI

Trén co s¢ nhitng ndi dung can diéu chinh cuc bd trén, T thuc hién céc
du an du tu xdy dung cong trinh st dung vén dau tu cong thude thim quyén
quyét dinh dau tu ciia Chu tich UBND x4 kinh dé nghi Uy ban nhan dan xa chép
thuan chi truong cho phép 1ap diéu chinh cuc bd “Quy hoach chung xay dung x3
Thach My, giai doan 2021-2030, ty 1¢ 1/5000 va Quy hoach chung xay dung xa
Phu Luu, giai doan 2021-2030, ty 1€ 1/5000” da dugc phé duyét véi nhitng nodi
dung trén.

Kinh dé nghi Uy ban nhan dan xa xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: TO TRUONG

- Uy ban nhan dén;

- Chu tich, PCT UBND x4; _
- Van phong HDND&UBND xa; A NV \V _

-Luu: VT, KT, — = [ V=P Tz—

Nguyén Xuin Bic
Pho Chu tich UBND xa



		2025-10-28T15:16:38+0700


		2025-10-28T16:27:57+0700


		2025-10-28T17:05:16+0700


		2025-10-28T17:05:17+0700


		2025-10-28T17:06:21+0700




