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M        n            t  n        n m 2025 
  

QUYẾT  ỊNH 

Về việc   ê duyệt  iều c ỉ     iệm vụ quy    c  c i tiết xây d  g 

 tỷ  ệ 1/500 K u  ô g  g iệ  cô g  g ệ ca  P ù Lưu 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ  

 

C n cứ Luật Tổ c ức c ín  qu ền đị  p ươn  n    16/6/2025; 

C n cứ Luật Qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn ngày 26/11/2024;  

C n cứ N  ị qu ết số 1665/NQ-UBTVQH15 ngày 16/6/2025 củ  Ủ  b n 

T ườn  v  Quốc  ộ  về v ệc sắp xếp c c đơn vị   n  c ín  cấp xã củ  tỉn  H  Tĩn  

n m 2025; 

C n cứ c c N  ị địn  củ  C ín  p ủ: số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 

qu  địn  về p ân địn  t ẩm qu ền củ  c ín  qu ền đị  p ươn  02 cấp  p ân qu ền  

p ân cấp tron  lĩn  vực qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn; số 178/2025/NĐ-CP ngày 

01/7/2025 qu  địn  c   t ết một số đ ều củ  Luật Qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn;  

C n cứ Qu ết địn  số 1363/QĐ-TT  n    08/11/2022 củ  T ủ tướn  C ín  

p ủ p ê du ệt qu   oạc  tỉn  H  Tĩn  t ờ  kỳ 2021 - 2030  tầm n ìn đến n m 2050; 

C n cứ c c T ôn  tư củ  Bộ trưởn  Bộ Xâ  dựng số 01/2021/TT-BXD ngày 

15/5/2021 b n   n  Qu  c uẩn kỹ t uật Quốc     về qu   oạc  xâ  dựn  - QCVN 

01:2021/BXD và số 16/TT-BXD n    30/6/2025 qu  địn  c   t ết một số đ ều củ  

Luật Qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn;  

C n cứ Qu ết địn  số 1216/QĐ-BXD ngày 05/8/2025 củ  Bộ trưởn  Bộ Xâ  

dựn  về v ệc đín  c ín  N  ị địn  số 145/2025/NĐ-CP n    12/6/2025 củ  C ín  

p ủ qu  địn  về p ân địn  t ẩm qu ền củ  c ín  qu ền đị  p ươn  02 cấp  p ân 

qu ền  p ân cấp tron  lĩn  vực qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn  N  ị địn  số 

178/2025/NĐ-CP n    01/7/2025 củ  C ín  p ủ qu  địn  c   t ết một số đ ều củ  

Luật Qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn v  Qu ết địn  số 18/2025/QĐ-TTg ngày 

28/6/2025 củ  T ủ tướn  C ín  p ủ qu  địn  về trìn  tự  t ủ t c p ê du ệt đ ều 

c ỉn  c c bộ Qu   oạc  đô t ị v  nôn  t ôn được T ủ tướn  C ín  p ủ p ê du ệt do 

Ủ  b n n ân dân cấp tỉn  tổ c ức lập. 

C n cứ c c Qu ết địn  củ  UBND tỉn : Số 601/QĐ-UBND ngày 16/3/2022 về 

v ệc p ê du ệt Qu   oạc  sử d n  đất đến n m 2030  u ện Lộc H ; số 1476/QĐ-

UBND ngày 14/06/2024 về v ệc p ê du ệt đ ều c ỉn  qu   oạc  xâ  dựn  vùn  

 u ện Lộc H  đến n m 2035  tầm n ìn đến n m 2050; số 14/QĐ-UBND ngày 
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16/05/2022 c ấp t uận c ủ trươn  đầu tư đồn  t ờ  c ấp t uận n   đầu tư Dự  n 

K u nôn  n   ệp côn  n  ệ c o   ù Lưu củ  Côn  t  TNHH Đầu tư K n  do n  v  

   t tr ển T ươn  mạ  V ệt An; số 28/QĐ-UBND ngày 17/6/2025 c ấp t uận đ ều 

c ỉn  C ủ trươn  đầu tư đồn  t ờ  vớ  c ấp t uận n   đầu tư Dự  n K u nôn  

n   ệp côn  n  ệ c o   ù Lưu tạ  xã   ù Lưu   u ện T ạc  H  (C ứn  n ận lần 

đầu: n    16/05/2022  Đ ều c ỉn  lần t ứ n ất: n    17/6/2025); 

C n cứ c c Qu ết địn  củ  UBND  u ện Lộc H : Số 678/QĐ-UBND ngày 

23/02/2023 về v ệc p ê du ệt đồ  n v  b n   n  Qu  địn  quản lý t eo đồ  n Qu  

 oạc  c un  xâ  dựn  xã   ù Lưu       đoạn 2021-2030 (tỷ lệ 1/.5000); số 

6108/QĐ-UBND n    27/12/2024 về v ệc p ê du ệt N  ệm v  qu   oạc  c   t ết K u 

nôn  n   ệp côn  n  ệ c o   ù Lưu  tỷ lệ 1/500; 

Theo đề n  ị   òn  K n  tế tạ  tờ B o c o t ẩm địn  số 89/BCTĐ-KT2 ngày 

22 tháng 8 n m 2025. 

QUYẾT  ỊNH: 

 iều 1. Phê duyệt Điều chỉnh nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu nông nghiệp công nghệ cao Phù Lưu, với nội dung như sau: 

1. Tên đồ án: Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu nông nghiệp công 

nghệ cao Phù Lưu. 

2. Vị trí, ranh giới và quy mô lập điều chỉnh quy hoạch: 

a) Vị trí, ranh giới: Khu vực nghiên cứu lập quy hoạch nằm trên địa bàn xã Mai 

Phụ (xã Phù Lưu, huyện Lộc Hà cũ), tỉnh Hà Tĩnh, có ranh giới tứ cận như sau: 

+ Phía Bắc: giáp Khu đất nông nghiệp; 

+ Phía Đông: giáp Khu đất nông nghiệp xã Mai Phụ; 

+ Phía Tây: giáp Tuyến ĐH.71 (đường ĐH.113 cũ) đường Hồng Lộc - Phù Lưu. 

+ Phía Nam: giáp Khu đất nông nghiệp xã Mai Phụ.  

b) Quy mô, diện tích lập quy hoạch: Khoảng 7,71 ha; 

(Diện tích lập quy hoạch chi tiết sẽ được chuẩn xác trong quá trình lập, thẩm 

định và phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết). 

3. Tính chất, mục tiêu:  

a) Tính chất: Là Khu nông nghiệp công nghệ cao, triển khai các hoạt động 

nghiên cứu, sản xuất và chế biến nông sản tập trung, áp dụng công nghệ khoa học 

hiện đại.  

b) Mục tiêu: 

- Cụ thể hóa Quy hoạch chung xây dựng xã Phù Lưu (nay xã Mai Phụ), giai 

đoạn 2021-2030 (tỷ lệ 1/5000) đã được UBND huyện Lộc Hà phê duyệt tại Quyết 

định s  678/QĐ-UBND ngày 23/02/2023 và Điều chỉnh Quy hoạch xây dựng vùng 
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huyện Lộc Hà đến năm 2035, tầm nhìn đến năm 2050 đã được UBND tỉnh phê duyệt 

tại quyết định s  1476/QĐ-UBND ngày 14/06/2024. 

- Tạo dựng Khu nông nghiệp công nghệ cao, triển khai các hoạt động nghiên 

cứu, sản xuất và chế biến nông sản tập trung, áp dụng công nghệ khoa học hiện đại 

tiên tiến; sản xuất nông nghiệp có năng suất, chất lượng, hiệu quả và sức cạnh tranh 

cao; đảm bảo môi trường sinh thái. 

- Góp phần phát triển kinh tế - xã hội xã Mai Phụ cũng như tỉnh Hà Tĩnh. 

- Làm cơ sở để lập dự án đầu tư, quản lý vùng sản xuất theo quy hoạch. 

4. Các chỉ tiêu quy hoạch chủ yếu: 

4.1. Chỉ tiêu sử dụng đất: 

(Chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chủ yếu  áp dụng theo QCVN/01/2021-BXD) 

4.2. Chỉ tiêu hạ tầng kỹ thuật: 

Tt H  g mục  ơ  vị C ỉ tiêu 

I Chỉ tiêu sử dụng đất   

1 Tầng cao t i đa tầng ≤ 5 

2 Mật độ xây dựng toàn khu % ≤ 30 

3 Hệ s  sử dụng đất toàn khu lần ≤ 1 

II Hạ tầng kỹ thuật 
  

1 Giao thông: Mặt cắt ngang m ≥5 

2 Hệ th ng cấp nước 
  

 
+ Công trình  l /m

2
 sàn 2 

 
+ Vườn câ  l/m

2
.nđ 3 

3  Cấp điện 
  

 
+ Công trình  w/ m

2
 sàn 30 

 
+ C  ếu s n  đườn  kw/km 7÷12 

4 Thoát nước  l/ng/ngđ 
≥80% chỉ tiêu cấp 

nước 

5 Chất thải rắn kg/người/ ngđ 1,3 

( C ỉ t êu k n  tế kỹ t uật c ủ  ếu   p d n  t eo QCVN/01/2021-BXD) 

5. Các nội dung, yêu cầu nghiên cứu lập quy hoạch:  

a) Xác định chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật và chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy 

hoạch đ i với từng lô đất; 
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b) Nguyên tắc tổ chức không gian, kiến trúc cảnh quan, yêu cầu về bảo 

tồn (nếu có) cho khu vực quy hoạch; 

c) B  trí công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội, nhà ở, nhà ở xã 

hội (nếu có) phù hợp với nhu cầu sử dụng; yêu cầu về thiết kế đô thị; 

d) B  trí công trình công cộng ngầm, công trình giao thông ngầm (nếu có); 

đ) Giải pháp về bảo vệ môi trường. 

6. Nội dung, thành phần hồ sơ 

 Nội dung, thành phần hồ sơ Thực hiện theo quy định tại Điều 19 Thông tư s  

16/2025/TT-BXD ngày 30/06/2025 của Bộ Xây dựng quy định về Quy định chi tiết 

một s  điều của luật quy hoạch đô thị và nông thôn. 

TT Da   mục  ồ sơ Tỷ  ệ 

I P ầ  bả  vẽ  

1  ơ đồ vị trí và giới hạn khu đất 1/2.000 

2 
Bản đồ hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan và 

đánh giá đất xây dựng 
1/500 

3 
Bản đồ hiện trạng hệ th ng công trình hạ tầng kỹ thuật và 

bảo vệ môi trường 
1/500 

4 Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất 1/500 

5  ơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan 1/500 

6 
Bản đồ chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang 

bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật 
1/500 

7 Các bản đồ quy hoạch hệ th ng hạ tầng kỹ thuật 1/500 

8 Bản đồ tổng hợp đường dây, đường  ng kỹ thuật 1/500 

9 Các bản vẽ thiết kế đô thị Tỷ lệ thích hợp 

II P ầ  vă  bả   

1 Thuyết minh tổng hợp (Kèm theo bản vẽ thu nhỏ khổ A3) quyển A4 

2 Quy định quản lý theo quy hoạch đồ án chi tiết quyển A4 

3 Dự thảo tờ trình khổ A4 

III Hồ sơ số  óa t à  b  đồ á  USB 

7. Tiến độ thực hiện: Không quá 06 tháng (tính từ ngày lựa chọn được tổ chức 

tư vấn lập quy hoạch đến khi trình cơ quan thẩm định quy hoạch); đồng thời đảm bảo 

tiến độ thực hiện dự án theo Quyết định Chấp thuận điều chỉnh Chủ trương đầu tư 

đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư s  28/QĐ-UBND ngày 17/06/2025 của UBND 

tỉnh Hà Tĩnh. 



5 

 

8. Nguồn v n: V n của doanh nghiệp. 

9. Tổ chức thực hiện: 

- Cơ quan phê duyệt quy hoạch: Uỷ ban nhân dân xã Mai Phụ. 

- Cơ quan thẩm định: Phòng Kinh tế xã Mai Phụ. 

- Cơ quan tổ chức lập quy hoạch: Công ty TNHH Đầu tư kinh doanh và Phát 

triển thương mại Việt An. 

 iều 2. Công ty TNHH Đầu tư kinh doanh và Phát triển thương mại Việt An 

(cơ quan tổ chức lập quy hoạch), phòng Kinh tế (cơ quan thẩm định, tham mưu) chịu 

trách nhiệm toàn diện trước pháp luật, UBND xã, Chủ tịch UBND xã và các cơ quan 

liên quan về nội dung, s  liệu đề xuất, thẩm định tại các văn bản nêu trên, đảm bảo 

thực hiện đúng các quy định của pháp luật về quy hoạch xây dựng và các quy định 

pháp luật liên quan. 

 iều 3. Giao trách nhiệm tổ chức thực hiện:  

1. Công ty TNHH Đầu tư kinh doanh và Phát triển thương mại Việt An tổ chức 

khảo sát, lập, trình thẩm định, phê duyệt đồ án quy hoạch theo đúng quy định hiện 

hành.  

2. Phòng Kinh tế chủ trì, ph i hợp với các đơn vị liên quan đôn đ c, hướng 

dẫn, ph i hợp với Công ty TNHH Đầu tư kinh doanh và Phát triển thương mại Việt 

An triển khai thực hiện các nội dung liên quan theo đúng quy định. 

 iều 4. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành và thay thế Quyết 

định s  6108/QĐ-UBND ngày 27/12/2024 của UBND huyện Lộc Hà về việc phê 

duyệt Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết Khu nông nghiệp công nghệ cao Phù Lưu, tỷ lệ 

1/500. 

Chánh Văn phòng HĐND&UBND xã; Trưởng phòng Kinh tế; Giám đ c Công 

ty TNHH Đầu tư kinh doanh và Phát triển thương mại Việt An và Thủ trưởng các 

đơn vị, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

 
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 4; 

- Chủ tịch, PCT UBND xã;  

- Lưu: VT, KT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Nguyễ   Vă   An 
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